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Clovek je stalno spreminjajode bitje, s katerim se spreminja tudi njegovo
Zivljenjsko okolje in prostor. Pomemben del spreminjajocega Zivljenjskega
prostora so stavhe. Ker Zivijo dlje od nas, so stavbe najbolj trajni pricevalci nase
preteklosti.  Predstavljajo neprecenljivo in nenadomestljivo vrednoto, ki
zaznamuje naSo druzbeno in kulturno identiteto. Stavbe naSe preteklosti so
odprte knjige, ki pripovedujejo zgodbe vizionarjev, ljudi in njihovih arhitektov.
Stavbe so osnovni gradniki mesta in druzbe, prostora in kulture. Clovek je stalno
spreminjajoce bitje in njegov proces spreminjanja je bolj dinamiCen od procesa,
ki ga je sposobna absorbirati arhitektura. To velja Se zlasti za historicne stavbe,
ki so kalup in pomemben nosilec nase druzbene in kulturne identitete.

Novi Zivljenjski slogi oblikujejo
nove druzhene prioritete in nova
pojmovanja vrednot.

S Elovekom se zelo dinamicno oblikujejo nove vrednote novi Zivljenjski stili. Ne
glede ali je to emancipacija Zensk, strukturne spremembe druZin in druZinskih
skupnosti, zahtevni Zivljenjski slogi povezani s sodobnimi delovnimi okolji,
mobilnost in delovna fleksibilnost in Se mnogo drugih. Novi Zivljenjski slogi
oblikujejo nove druzbene prioritete in nova pojmovanja vrednot. Ali so stavbe
sposobne absorbirati, spremljati in se prilagajati tem dinami¢nim procesom ali
druzbo pri njenem razvoju ovira namesto nadgrajuje. Kaj so torej nove oblike
bivanja in kakSna naj bo nova arhitektura; predvsem tista nova arhitektura v
historicnem kalupu ?
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HiSa TyrSeva 2 (ESD 433) v Mariboru je z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmoCju obCine Maribor (MUV, st. 5/1992)
razglaSena kot umetnostni in arhitekturni spomenik. ZnaCilna stavba v
funkcionalistic(nem slogu je bila sezidana leta 1932 po nacrtih arhitektov
Jaroslava Cernigoja in Sase Deva in je prva stavba te vrste v Mariboru. Spomenik
Zavod za kulturno dediSCin Republike Slovenije varuje v njegovi avtenticni
priGevalnosti. Dovoljeni so posegi za ohranitev spomenika in valorizacijo njegovih
spomeniskih lastnosti.

Stavba hranilnice tako po tlorisu kot po viSini presega linijo obstojecih hiS v nizu.
Stik z zgodovino pa prekinja tudi z dejstvom, da velja za prvo moderno
arhitekturo v Mariboru. Zgrajena je bila namre¢ v Zelezobetonski skeletni
konstrukciji, o njenem pionirstvu pa pri¢a tudi modernisti¢na zasnova preproste
gmote z ravno streho. PritliCje, katerega slopi izdajajo konstrukcijo stavbe, s
svojo odprtostjo sluzi kot pokrit plocnik. Na njem sloni obmodje vrhnjih

nadstropij. Enostavnost le-tega poZivljajo dvobarvni pasovi, ki se nadaljujejo Cez Fotografija stavbe Palace banovinske hranilnice leta
vogal fasade. Ploskve iz belega umetnega kamna se izmenjujejo s trakovi 1932po njeni izgradnji. StreSni venec v tem Casu Se
rdeCerjavo patiniranega klinkerja. Edini dekorativni detajl so majhne kvadratne ni imel nadstreSka, ki je bil kasneje dozidan.

konzole v zadnjem pasu.

Stavba hranilnice na Tyrsevi
ulici 2 velja za prvo moderno
arhitekturo v Mariboru.

Stavbo doloca pravokotni tloris, ki zaobjema notranje dvorisce. Pritlicje je bilo
namenjeno trgovski dejavnosti, 1. nadstropje hranilnici, 2. in 3. pa
stanovanjskemu delu. Prostori hranilnice so bili obdani z dragimi materiali,
stanovanja pa opremljena z najsodobnejSo opremo. Na veliki terasi na strehi so
bile cvetlicne grede in prhe. Stavba je spremembe doZivela Ze zgodaj. Zaradi
zamakanja ravne strehe so leta 1938 namestili Zelezobetonski nadstreSek. Glede
na njegovo podobnost s tistim na Hutterjevem bloku sta tudi pri tem posegu
verjetno sodelovala prvotna arhitekta. Kasneje pa je bila spreminjana predvsem
notranjost. Osnovna funkcija, t.j. bancnistvo, je zasedlo vse prostore, s tem pa je
stavba izgubila svojo stanovanjsko namembnost. Poslediéno prvotnega izgleda
notranj$¢in ni bilo mozno ohraniti. Ostalo je le reprezentativno, s sivim
marmorjem oblozeno, stopniSce in delno razpoznavne prvotne razporeditve
prostorov.

Vir:
Mnenje prenove ZVKD, Stevilka: NN,ES/35107-080j2016/2

http://www.arhitekturni-vodnik.org/?result=221,2 ZCODOVINSKL ORIS
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PROGRAMSKA SHEMA

UspeSna investicija predstavlja zaokrozen sistem enakostranicnega trikotnika
arhitekturne zasnove, programske sheme in ekonomike investicije. Medsebojni
dejavniki kot so stroSki investicije, zasnova stavbe in funkcionalnost
relativizirajo njihov medsebojni odnos.

Pri uspeSni revitalizaciji »Hranilnice« na lokaciji TyrSeve ulice 2 je kljucnega
arhitekturne reSitve in investicijske ekonomike. Pri tem gre za pomemben vidik
zaokroZenega sistema pomembnih dejavnikov kot so izjemna lokacija,
prepoznavna kulturna dediSCina, dejanske potrebe trga in izkoriS¢anje vira
financiranja. Uravnotezena kompozicija trikotnika ne sme prekoraciti nobene od
potencialnih  zaokrozitev, kar bi pomenilo lastno izkljuitev upravicenosti
investicije.

EKONOMIKA
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Ekonomicno in stroSkovno optimiran program v stavbi brez
ustrezne funkcionalno resene zasnove arhitekture,
odvrne kupce ali najemnike od uporabe ali nakupa
nepremicnine.
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Ekonomicno in stroSkovno optimirana zasnova arhitekture,
ki ne uposteva ustrezne programske sheme stavbe prav
tako vodi v trzno nesprejemljivo investicijo.
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Programsko skladna in funkcionalno ustrezno reSena
arhitektura, katere reSitve in vloZzena sredstva v
nepremicnino niso ekonomicne, ne upravicujejo
investicije in so trzno nesprejemljiva.

PROGRAMSKA SHEMA
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ANALIZA PROGRAMA

zdelali smo analizo razliCnih programskih shem in na podlagi kompozicije
trikotnika preverili upraviéenost investicije, revitalizacije stavbe Mariborske
hranilnice v programskih modelih kot so poslovna stavba, stanovanjska stavba
za trg, mestni hotel in koncept varovanih stanovan;.
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Poslovna stavba zaradi prenasicenega trga poslovnih prostorov na lokaciji

ozjega in SirSega mestnega jedra mesta Maribor ne upravicuje ekonomike

investicije saj bok slednja lahko delovala Ze v obstoje¢em stanju. Negativni vidik

poslovnega programa so:

- neatraktiven trg brez povpraSevanja,

- nezmoznost zagotavljanja pakirnih mest za uporabnike, lastnike ali
najemnike

S ponazoritvami programskih analiz je prikazana preveritev posameznih
programov v kontekstu:

- lokacije objekta Hranilnice,

- njene arhitekturne stavbne dediSCine

- potreb in presezkov nepremicninskega trga znotraj katerega se stavba nahaja

- prednostne strateSke gospodarske usmeritve skladne z razvojnimi nacrti
Evropske komisije in Republike Slovenije
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Stanovanjska stavha kot nov program, bi iz vidika pogojev varovanja kulturne

dediSCine bil ustrezen, saj bi se s spremembo namembnosti od tedanje,

vzpostavila prvotna funkcionalna zasnova stavbe. S programom individualnih

stanovanjskih enot je investicija lahko pogojno sporna zaradi:

- nezmoznosti zagotavljanja pakirnih mest za uporabnike, lastnike ali
najemnike skladno s pogoji prostorskega akta PUP, ki zahteva zagotavljanje
1,5 parkirnega mesta 7 stanovanjsko enoto v oddaljenosti najve¢ 200 metrov
od stanovanjske stavbe.

- oteZenega individualnega dostopa z vidika zasebnosti

- nadstandardna izvedba lastniSkih stanovanj na elitni lokaciji postavljajo
zahteve po neposrednem dostopu z zagotavljanjem zasebnosti

V kontekstu zaokrozitve vseh prepoznanih potencialov in priakovanih ucinkov je
bistvenega pomena arhitekturna zasnova bivalnih tipologij, ki morajo podpreti
predlagano programsko shemo na na€in, da je omogoCeno njeno upravljanje,
kontrola in fleksibilno uravnavanie.
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Varovana stanovanja v prilagojeni bivalni shemi predstavlja uravnoteZen
programski model, ki ne prekoraCuje nobene od zaokrozitvenih dejavnikov,
prikazuje kombinacijo programov varovanih stanovanj s spremenljivo tipologijo
bivalnih enot, ki lahko so¢asno delujejo tudi kot hotel ali stanovanjska stavba.

Prilagojena programska zasnova bivalnih enot implementira pozitivne uCinke
kvalitetne lokacije, ohranja kvaliteto arhitekturne stavbne dediscine in vkljucuje
moznost izkoriSCanja nepovratnega sofinanciranja nove financne perspektive.

ANALIZA PROGRAMA
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Vsak Clovek se Zeli postarati, si Zeli docakati veliko starost, vendar nihce ne Zeli biti
star. Ta stalno ponavljajo¢ paradoks je absurd med notranjo Clovekovo Zeljo po
dolgem Zivljenju in isto€asno notranjem strahu pred starostjo. V kolikSni meri lahko
inovativne oblike bivanja in arhitektura sodobnih bivalnih okolij omehca to vrzel
med Zeljo po doseganju visoke starosti in premagovanjem strahu pred »biti star.
Staranje, predvsem v zgodnji fazi, je lahko izjemna priloznost, Zivljenski izziv ali
pustolovscina, pri ¢emer je okolje in prostor kljuénega pomena pri izpolnjevanju teh
pricakovan;.

To je tema o kateri razmiSlja skupina mladih arhitektov pri revitalizaciji historiéne
stavbe Hranilnice na TyrSevi ulici v Mariboru. Stavbi, ki jo zaznamuje preporod
sodobnega stavbarstva, rojstvo nove ere, arhitekturna revolucija moderne. Stavba,
ki je preZivela drugo svetovno vojno in ostala peCat neprekosljive arhitekture v
kontekstu ¢asa in obdobja njenega nastanka vse do danes.

NaCrtovanje revitalizacije je proces usmerjen v odnose med obstojeco materijo ter
funkcijo, ki jo ta materija prenese. Ta odnos je kompromis med vrednotenjem
historicnih struktur in uporabnikovimi potrebami, kar v vlogi nacrtovalcev in
arhitektov zahteva precejSnji izziv in odgovorne odloCitve.

Staranje, predvsem v zgodnji fazi, je lahko
izjemna priloznost, zZivljenski izziv ali
pustolovs§cina, pri cemer je okolje in prostor
kljucnega pomena pri izpolnjevanju teh
pricakovan;.



Zdravje, katerega prvine se med seboj celostno prepletajo, je predpogoj za aktivno
in dolgo Zivljenje. Danes je Zivljenje bolj zdravo kot v preteklosti, zato je njegovo
trajanje daljSe, Stevilo starih in zdravih drZavljanov, ki se druzbeno vse bolj
organizirajo, pa vecje. Druzbena vloga starih bo v prihodnosti zaradi poglabljanja
teh sprememb Se bolj pomembna. Take okoliS¢ine pogojujejo, da se do zdravja
opredelimo tudi na posamicni ravni, Se posebej v okvirih zdravega staranja,
ustvarjalnega socialnega okolja in aktivnega sobivanja. Ker se organizem stara vse
Zivlienje, zdravo staranje ni omejeno le na obdobje starosti. Starost je
zdruzena s pomembnimi socialnimi in zdravstvenimi pretresi, vendar je ob
upoStevanju eticnih vrednot zdravja in z razumevanjem samega sebe, soljudi in
druzbe tudi v starosti mogoCe zdravo, aktivno in duhovno bogato Ziveti.

Danes je zivljenje bolj zdravo kot v
preteklosti, zato je njegovo trajanje
daljSe, Stevilo starih in zdravih
drzavljanov, ki se druzbeno vse bolj
organizirajo, pa vecje.

ZDRAVO STARANJE
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KONCEPTUALNA ZASNOVA

Prilagojena programska zasnova bivalnih enot, ki prepleta program varovanih
stanovanj za ljudi v zgodnjem starostnem obdobju, hotelske bivalne suite in
apartmaije, ki vkljuCuje vse bistvene potenciale:

- kvalitetna lokacija stavbe v ozjem mestnem jedru,

- revitalizacije spomenika v njegovi prvobitni arhitekturni podobi in zasnovi,

- ohranjanje kvalitetne arhitekturne stavbne dediScine,

- vpetost lokacije v razvito socialno druzbeno mreZo (zdravstvena mreza, javne
ustanove za izobrazevanje in kulturo, trgovsko poslovna in gostinska mreza,
omreZje javnega prometa,...

- vklju€uje moZnost izkoriS¢anja nepovratnega sofinanciranja nove financne
perspektive 2014-2020

Skupni imenovalec vseh treh je prilagojena tipologija bivanja za specificno ciljno
skupino uporabnikov v prilagojeni lastniski ali pravno lastniSki obliki ( kratkoro¢ni
najem, dolgorocni najem, stavbna pravica,...).

Oskrbovana stanovanja spadajo med oblike institucionalnega varstva.
Namenjena so starejSim ljudem, ki se sami ne morejo vec v celoti oskrbovati ali
negovati, kljub temu pa lahko Se vedno Zivijo razmeroma samostojno Zivljenje z
vecjo ali manjSo pomocCjo strokovnega osebja. Storitev varstva se izvaja v
funkcionalno povezanih in potrebam starejSih ljudi prilagojenih stanovanijih - tako
imenovanih varovanih ali oskrbovanih stanovanjih.

Predlagana tipologija stanovanjskih enot je oblikovana na nagin da lahko podpre
izvajanje programa institucionalnega varstva v obliki varovanih stanovanj, ki pa
lahko funkcionirajo tudi kot hotelske suite srednjega cenovnega razreda.

Kljucnega pomena bivalnih enot
varovanih stanovanj je vpetost
lokacije v razvito socialno in
druzbeno mrezo.

Inotraj programske zasnove lahko zagotavljamo razSirjen program skupnih
prostorov bivalnih enot s fitnes in wellness prostorom v kletni etazi. V kletni etai
je prav tako nacrtovana skupna pralnica, suSilnica ter shramba. V mansardi je
nacrtovan program z druzabnim prostorom, vrtom in teraso.

V pritli¢ju nacrtovan gostinski program predstavlja poslovni potencijal za SirSo
javnost ter hkrati zadosti potrebam varovancev stanovanjskih bivalnih enot.

Oskrbovana stanovanja omogocajo osnovno oskrbo, ki obsega:

- pomo€ pri bivanju, kamor sodi: osnovno ¢iS¢enje vseh ali posameznih
prostorov stanovanja z odnasanjem smeti in postiljanje

- organizirano prehrano, kamor sodi: prinaSanje pripravljenih obrokov ali
priprava hrane v stanovanju in pomivanje uporabljene posode

- pomoc pri pranju, suSenju in likanju perila.

- pomoc pri vzdrZevanju osebne higiene in izvajanju dnevnih opravil, na primer
pomo¢ pri oblacenju, slacenju itd.

- varstvo in pomo¢ pri ohranjanju socialnih stikov, kamor sodi: vzpostavljanje
socialne mreze z okoljem, s prostovolici in s sorodstvom, spremljanje
upravicenca pri opravljanju nujnih obveznosti, informiranje ustanov o stanju in
potrebah upravicenca.

Oskrbovana stanovanja svojim stanovalcem omogocajo tudi mozZnost uporabe
celodnevne nujne pomoci preko klicnih centrov za pomoc na daljavo. Obseg in
vrsta oskrbe se prilagodi potrebam in Zeljam posameznega upravitenca.

Stanovalci oskrbovanih stanovanj imajo praviloma mozZnost, da izbirajo
posamezne storitve ali pa pakete storitev. Storitve oziroma paketi storitev so
odvisni od obsega pomoci, ki jo posameznik potrebuje glede na svoje zdravstveno
stanje.

KONCEPTUALNA ZASNOVA
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STATISTICNA ANLIZA IN PROGNOZA TRGA
VAROVANIH STANOVAN)

Prebivalci po velikostnih skupinah v Sloveniji

Razvidno je, da se je delez ljudi starih med 56 in 84 povecal za priblizno
polovico. S projekcijo do leta 2059 pa vidimo da bo deleZ starih nad 65 let
predstavljal skoraj tretjino prebivalstva zato se bodo zahteve po oskrbovanih
domovih prav tako konstantno povecevale. Povpre¢na starost v oskrbovanih
stanovanjih v Sloveniji je trenutno 65 let.

Prejemniki pokojnine glede na vrsto in viSino pokojnine, po spolu prejemnikov v

Sloveniji, decembra 2009
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V letu 2009 je bilo v Sloveniji povpreéno 538.455 upokojencev od tega jih je
354.514 prejemalo starostno pokojnino, ki v povpre€ju znasala 687, 96 €

StarejSi po starosti v Sloveniji s projekcijo do 2060
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Staranje prebivalstva ni zgolj zaradi manjSega prirasta, ampak tudi zaradi boljSe
zdravstvene oskrbe. Kar pomeni da se Zivljenska doba podaljSuje. Tako so ljudje
sedaj pri 65 letih bolj vitalni kot pa so bili isto stari ljudje pred 20 leti. Tako so ti
ljudje tudi bolj samostojni in potrebujejo manj pomoci soljudi, kar pomeni da so
premladi za dom za ostarele, vendar bi jim bila pomo¢ pri nekaterih opravilih
zagotovo dobrodosla.

Stevilo oseb v oskrbovanih stanovanjih po Sloveniji
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2003 2006 2010 2015
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V letu 2015 je v oskrbovanih stanovanjih bivalo 688 oseb in iz grafa je razvidno,
da se je krivulja po letu 2010 nekoliko izravnala. Vendar pa to ne gre pripisati
manjSemu zanimanju po takSnih stanovanjih ampak po primanjkljaju le teh. Kajti
zasedenost. Medtem ko je v Mariboru takSnih stanovanj 66 s 100%
zasedenostjo, kar je tudi trend v ostalih vecjih mestih po Sloveniji.

STATISTICNA PROGNOZA
stran 11



ANALIZA LOKACIIE

NajbliZja trgovina

Europark

Najblizja avtobusna postaja
Glavna avtobusna postaja
Zelezniska postaja

LEGENDA

150 m / cca. 2 minuti hoje
1,2 km / cca. 15 minuti hoje
300 m/ cca. 3 minuti hoje
800 m/ cca. 10 minuti hoje
900 m/ cca. 11 minuti hoje

Objekt na TyrSevi 2 se nahaja v peSconi starega jedra mesta Maribor. Obkrozajo
ga Stevilni gostinski in trgovski lokali oddaljeni le nekaj minut hoje, kar nadomesti
potrebo po vozilu saj je omejena uporaba vozil in njihovega parkiranja. Majnko
mobilnosti, se umili z uporabo javnega prometa, saj so v bliZini objekta Stevilne
avtobusne postaje.

Prav tako, so v radiju 500 metrov Stevilne zelene povrSine in kulturen ustanove ki
omogocajo aktivno Zivljenje. Poleg tega pa so v blizini tudi izobraZevalne
ustanove, ki bi lahko pripomogla k medgeneracijskim druZenjem.

NKBM Centrala
Mariborska Knjiznica
SNG Maribor

Mestni park
BolniSnica

400 m / cca. 5 minuti hoje
300 m/ cca. 3 minuti hoje
300 m/ cca. 3 minuti hoje
400 m/ cca. 5 minuti hoje
900 m/ cca. 11 minuti hoje

ANALIZA LOKACIJE
stran
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ANALIZA INVESTICIJE OBJEKTA IN PROGRAMA DODATNI VIRI FINANCIRANJA

IDENTIFIKACLA INVESTICIJE V obdobju 2016-2020 v okviru prve strateSke usmeritve zasledoval udejanjanje razvojnih nacrtov, in sicer z

programski model: NADZOROVANA ( varovana stanovanja) oblikovanjem spodbud, ki pomembno vplivajo na skladen regionalni razvoj.

VARIANTA A . . . Dy . L v "
Spodbude sklada se tudi v obdobju 2016-2020 vsebinsko in finanéno navezujejo na izvajanje drzavne politike
. N , . brutomesecni prinodki bruto letni priodki BE po regionalnega razvoja in razvoja podeZelja, in sicer preko upo$tevanja stratekih dokumentov tako Evropske
etaza: 8t bivalnih enot: ( BE) (BE) bruto m” po SIST  pov.ocenjena najemnina: BE po etazi etazi o . . . .
komisije (v nadaljevanju EK) kot Republike Slovenije.
KLET skupni del stavbe 269,00 Sklad v obdobju 2016-2020 predvideva oblikovanje predvidoma 7 razlicnih programov spodbud, z uporabo
PRITLICJE skupni del stavbe 281,00 razlicnih kombinacij finanCnih instrumentov.
MEDETAZA skupni del stavbe 105,00
1. NADSTROPJE 7BE 7 452,00 890,00 € 6.230,00 € 74.760,00 € ) , .. . ,
2 NADSTROPJE 7BE 7 11200 89000 € 6.230.00 € 74.760.00 € Spodbude sklada v obdobju 2016-2020, ki omogocajo dostop do ugodnih financnih sredstev, bodo plasirane
3. NADSTROPJE 7 BE 7 400,00 890,00 € 6.230,00 £ 74.760,00 € preko razlicnih financnih instrumentov, pri ¢emer bodo nekateri izvajani v kombinaciji z nepovratnimi
MANSARDA 1 BE in skupni prosotri 1 411,00 890,00 € 890,00 € 10.680,00 € sredstvi, nekatere spodbude pa bodo izvajane izkljucno v obliki nepovratnih sredstev.
skupaj bivalnih enot 22 2336,00 i Zzggggggg Financni instrumenti, vkljutno z nepovratnimi sredstvi, bodo implementirani skladno z veljavno
stroski: 952, . . . Doy . Y .
prihodek od najemnin: 151.008,00 € zakonodajo, podporo resornega ministrstva oziroma drugih drzavnih organov ter ob njihovi zagotovitvi ustreznih
financnih sredstev.
INVESTICUA: |zhodiSCa za strategijo razvoja Slovenije 2014-2020 (avgust, 2013)
Strategija razvoja Slovenije med drugimi zasleduje sledece prioritete:
Bruto kvadratura stavbe ( rekonstrukcija ) m’ 2336,00 - vkljuCujoca druzba, ki iS¢e ustrezne resitve za premostitev posledic gospodarske krize in se
Vrednost GOI dela na m’ 650,00 € sooca s spremembo strukture prebivalstva, kije posledica staranja prebivalstva
Vrednost GO del 1.518.400,00 € - podjetnost, ki spodbuja potrebno prizadevanje podjetnikov malih, srednjih in velikih podjetij
Pro]ek.tn? dOkL{m?".taC”a: 75.920,00¢ k uspehu, rasti, Siritvi (internacionalizacija) in Sirini (druzbena odgovornost)
Vodenje investicije in nadzor: 30.368,00 € o o . - )
Komunalni prilklutki 12.000.00 € Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020.
Vrednost investicije skupaj: 1.666.688,00 € V obdobju 2014-2020 velja enoten operativni program za crpanje vseh treh strukturnih skladov Evropske
kohezijske politike, kot so Evropski sklad za regionalni razvoj, Evropski socialni sklad in Kohezijski sklad.
V dokumentu ni sektorskega ali regijskega pristopa, saj je namen, da do sredstev pridejo dobri projekti, ne glede
MESEEN! PRIHODKI / STROSKI VAROVANCEV: na sektor ali reguq. Tako bodo podprti pmJek’uT kl.bOd.O prlspevgll k povecgnju konku.rencnostl |q potrebr.lemu. dwgy
dodane vrednosti na zaposlenega, ohranjanju in ustvarjanju novih delovnih mest, internacionalizaciji,
LETNI PRIHODEK NAJEMNIN: 151.008,00 € zman;jSevanju socialno ekonomskih razlik ipd.
POVRACILNA DOBA INVESTICIJE (leta ) 11,0 Dokument vsebuje prednostne osi izbranih prednostnih nalozb, v katere bo Slovenija vlagala sredstva
evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020:
fksni strodki njema  BE messiai sroiki/ BE o sroik / BE - predn.ostna os 9: Socialna vklju¢enost in zmanjSevanje tveganja revscine, aktivno staranje in
ogrevanje: 25,00 € 300,00 € zdravje.
elektrika: 28,00 € 336,00 €
komulf‘a'_a: igggz Zggggg Vir: Slovenski regionalno razvojni sklad - javna financna
upravljanje: , , T . ..
ehnitna oskrba: 60,00 € 720,00 institucija Republike Svlove.nue POSLOVNA POLITIKA 2016-
delna zdravstvena oskrba: 120,00 € 1.440,00 € 2020, Stevilka dokumenta:012-18/2015-7
Servis: 20,00 € 240,00 €
318,00€ 3.816,00 €
pov.ocenjena najemnina na oskrbovanca: 890,00 € /namesec
fiksni meseéni stroski / bivalno enoto 318,00 € /namesec
prihodek od povpreéne najemnina / BE 572,00 € /namesec

ANALIZA INVESTICIJE PROJEKTA
stran 13
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ARHITEKTURNA ZASNOVA

Obstoje¢ objekt na TyrSevi 2 se odlikuje z dvema atrijema. Eden sluzi kot svetlobnik za prvo, drugo in tretje nadstropje
ampak do njega ni mogoCe dostopati, med tem ko je drugi, veji, na nivoju pritlicja. Tako ima objekt fasado orientirano proti
ulici kot tudi fasada proti bolj intimnemu notranjemu dvoriScu, vendar pa je trenutno edina povezava med pritlicjem in
atrijem skozi vrata pod stopniscem.

Odlika dvoriS¢ne fasade je prav tako terasa na severnem delu pritlicja ter dva manjSa balkona nad le-to, v drugem in
tretiem nadstropju. Na slednjih dveh etazah sta Se dva balkona orientirana proti severu.

Kljub dobronamernim oblikovalskim ukrepom pri zasnovi objekta, pa so razvidne nekatere pomanjkljivosti, ki razvrednotijo
le-te. Tako je mocC opaziti, da trakt stavbe ki razmejuje oba atrija doprinese k temu, da so razliéni pogledi iz objekta
sorazmerno blizu kar zniZuje u€inek zasebnosti. Ob tem, da vmesni trakt stavbe povzroéa manj prijetne poglede, tudi
prepreCuje osoncenje atrija vecji del dneva. Analiza je pokazala, da je 21. julija, ko je sonce najviSje, osvetljena le polovica
atrija. V zimskih mesecih pa stavba mece senco celo na balkon v drugem nadstropju.

Z Zelji po oblikovanju stanovanj s CimboljSimi Zivljenskimi pogoji, ter z Zeljo po CimboljSem izkoristkom atrija in balkonov,
reSitev predlaga preoblikovanje juznega trakta stavbe, tako da se tvorijo terase orientirane proti severu, medtem ko uli¢na
fasada ohranja prvotne lastnosti. S tako oblikovano stavbo se pogledi razmaknejo, atrij pa dobi ve¢ svetlobe. Kajti v tem
primeru je atrij osoncen v dopoldanskem ¢asu Ze od 23. marca. S preoblikovanjem notranjosti juznega dela stavbe pa bi
bila mogoca navezava atrija na ulico, kar bi doprineslo k izkoristku prostora, ki trenutno sameva.

|z staliSCa ekologije se pojavijo marsikatere prednosti. Poleg Ze omenjene boljSe osvetljenosti in poslediéno izboljSanega
pasivnega ogrevanja, ima takSna oblika manjSo povrSino zunanjega ovoja, kar zmanjSuje toplotne izgube.

ARHITEKTURNA ZASNOVA
stran 14



ORGANIZACIJA PROGRAMOV

Predlagane reSitve obsegajo tri variantne predloge ki medsebojno prepletajo:
organizacijo pritlicne etaze z gostinskim lokalom ali / in poslovalnico banke ter
navezujoCo kletno etazo ter komunikacije. Variantni predlogi so nizani v varianti A,
varianti B in varianti C. Vsaka od njih ima predlagano arhitekturno reSitev kot
podvarianto, ki ohranja dvoramno stopniS¢e med pritlicjem in nadstropjem. Ta so
varianta Al, varianta B1 in varianta C1.

VARIANTA A

Varianta A predstavlja optimizirano programsko zasnovo, kjer se prostori banke
nahajajo na severnem delu stavbe, medtem ko se v pritliCju juznega dela nahaja
restavracija, ki se odpira na Slovensko ulico, pod njo pa se nahaja spa.

Da se osmisli dvoramno stopniSce v varianti Al se restavracija prestavi v juzZni del
nadstropja, pritliéni prostor pa se uporabi kot spremljevalni program k restavraciji, in
sicer kot kavarna.

PREDLOGI BREZ DVORAMNEGA STOPNISCA PREDLOGI Z OBSTOJECIM DVORAMNIM STOPNISCEM

VARIANTA B

Za razliko od prejSnje variante, ta ohranja Poslovalnico NKBM na njenem dosedanjem
mestu, vkljuéno z vecjim delom arhive. Medtem, ko se restavracija nahaja v delu
pritlicja in kleti, vendar pa bi za takSna organizacija zahteva dodatno podkletitev v
severnem delu stavbe.

V varianti B1 pa banka opusti kletne prostori in v zameno pridobi del pritlicja ki se
navezuje na obstojece dvoramno stopniSce. Prostori arhive pa se v tem primeru prav
tako lahko uporabijo kot wellness.

VARIANTA C

Varianti C in C1 imata podobnosti z variantama A in Al, vendar pa ne vsebujeta
programa banke, saj se na njenem mestu predlaga eminentna avla z recepcijo s
portirjem. Tako sta ti dve variante najbolj hotelskega znacaja od Sestih.

UVOD V VARIANTE
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ZASNOVA-Varianta A in Al

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varinti A in Al predvidevata, da se v juznem delu pritli¢ja Se naprej vrSi bancna dejavnost, med tem ko se severni del
pritlicja predvidi kot skupni prostor namenjen uporabnikom stanovanj. Bistvena razlika med variantama je, da se v
varianti Al obdrzi obstojece monumentalno stopniSce poleg tega pa se prostori v juznem delu nadstropja namenijo
banki.

Preostali del objekta pa sledi ideji preureditve objekta v hotelska oziroma varovana stanovanja z introvertiranjem proti
atriju, ter z restavracijo v kletnih prostorih in dodatno podkletitvijo pod severovzhodnim traktom.

VARIANTA A

V varianti A se pridobi naslednije prostore: 1x Banka-Poslovalnica
1x Banka-Arhiv
1x Restavracija
1x Recepcija
1x Spa
1x Pralnica
1x Skladisce
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalne enote:
4x Garsonjera

5x Apartma

Tx Suita

6x Hotelska soba

Obsega pa 2449,12 m2 od tega je 1236,55 m2 namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA A
stran 16
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3. Nadstropje
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3.1 Apartma
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ZASNOVA-Varianta A in Al

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varianti A in Al predvidevata, da se v juznem delu pritlicja Se naprej vrSi banéna dejavnost, med tem, ko se severni
del pritli¢ja predvidi kot skupni prostor namenjen uporabnikom stanovanj. Bistvena razlika med variantama je, da se v
varianti Al obdrZi obstojece monumentalno stopniSce poleg tega pa se prostori v juznem delu nadstropja namenijo
banki.

Preostali del objekta pa sledi ideji preureditve objekta v hotelska oziroma varovana stanovanja z introvertiranjem proti
atriju, ter z restavracijo v kletnih prostorih in dodatno podkletitvijo pod severovzhodnim traktom.

VARIANTA A1

V varianti Al se pridobi naslednje prostore: 1x Banka-Poslovalnica
2x Banka-Arhiv
1x Restavracija
1x Kavarna
1x Recepcija
1x Spa
1x Pralnica
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalne enote:
3x Garsonjera

3x Apartma

5x Suita

9x Hotelska soba

Obsega pa 2451,04 m? od esar je 1029,84 m? namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA VARIANTA A
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ZASNOVA-Varianta B in B1

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varianti B in B1 ohranjata poslovalnico banke na njeni dosedanji lokaciji. Prav tako, varianta B ohranja vecji del
arhive pod poslovalnico, medtem ko varianta B1 opuSCa kletne prostore in v zameno za odvzete povrSine uporabi del
nadstropja, ki je tako namenjen pisarnam in sejni sobi. S tem bi se tudi upravicila ohranitev obstojecega dvoramnega
stopni$ca, saj bi le to sluZilo poslovnemu namenom kot je bilo prvotno predvideno.

Z nameno da se zagotovi preskrbo s toplimi obroki je tudi v teh variantah predvidena restavracije. Ta bi se nahajala
veCji del v kletnih prostorih, vkljucno s kuhinjo. Vendar da bi se zagotovilo dovolj prostora, bi bilo del objekta ki
trenutno ni podkleten, dodatno podkletiti.

VARIANTA B

V varianti B1 se pridobi naslednje prostore: 1x Banka-Poslovalnica
1x Banka-Arhiv
1x Restavracija
1X Bar
1x Recepcija
1x Pralnica
1x Skladisce
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalne enote:
Tx Garsonjera

2x Apartma

Tx Suita

9x Hotelska soba

Obsega pa 2449,52 m? od Cesar je 1265,85 m? namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA VARIANTA B
stran 33
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ZASNOVA-Varianta B in B1

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varainti B in B1 ohranjata poslovalnico banke na njeni dosedanji lokaciji. Prav tako, varianta B ohranja vecji del
arhive pod poslovalnico, medtem ko varianta B1 opuSCa kletne prostore in v zameno za odvzete povrSine uporabi del
nadstropja, ki je tako namenjen pisarnam in sejni sobi. S tem bi se tudi upravicila ohranitev obstojecega dvoramnega
stopni$ca, saj bi le to sluZilo poslovnemu namenom kot je bilo prvotno predvideno.

Z namenom da se zagotovi preskrbo s toplimi obroki je tudi v teh variantah predvidena restavracije. Ta bi se nahajala
veCji del v kletnih prostorih, vkljucno s kuhinjo. Vendar da bi se zagotovilo dovolj prostora, bi bilo del objekta ki
trenutno ni podkleten, dodatno podkletiti.

VARIANTA B1

V varianti B1 se pridobi naslednje prostore: 1x Banka-Poslovalnica
2x Banka-Arhiv
1x Restavracija
1x Kavarna
1x Recepcija
1x Spa
1x Pralnica
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalna enota:
6x Garsonjera

3x Apartma

6x Suita

6x Hotelska soba

Obsega pa 2493,56 m? od Cesar je 1068,37 m? namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA VARIANTA |
stran 40
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STOPNISCE
POSLOVALNICA
ARHIVA
DVIGALO P.
RECEPCIJA
PISARNA
STOPNISCE P.
DVIGALO P
BAR
SHRAMBA
JEDILNICA
ATRI

08
09
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01
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VARIANTA |
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1:200

Klet

VARIANTA

Komunikacije 10 HODNIK 17,54
Komunikacije 1 DVIGALO K 447
Komunikacije 17 KONT. PRISTOPA 13,25
Restavracija 01 STOPNISCE 22,61
Restavracija 02 JEDILNICA 44,46
Restavracija 03 BAR 8,17
Restavracija 04 KUHINJA 21,00
Restavracija 05 KUHINJA 6,35
Restavracija 06 POMIVANJE 7,22
Restavracija 07 SKLADISCE 6,80
Restavracija 08 GARDEROBA 4,95
Restavracija 09 WC OSEBJE 2,88
Restavracija | TERASA 19,37
Skupinski prostor 12 wC 3,67
Skupinski prostor 13 wC 3,67
Skupinski prostor 14 WC 4,79
Spa 18 GARD. 3,50
Spa 19 GARD. 3,09
Spa 20 PREDPROSTOR 11,76
Spa 21 wcC 3,40
Spa 22 wC 3,50
Spa 23 SPA 20,38
Spa 24 SAVNA 9,40
Spa 25 TUS 519
Spa 26 BAZEN 5,96
Spa 27 BAZEN 18,84
Spa 28 BAZEN 534
Tehnika 15 SHRAMBA 512
Tehnika 16 SHRAMBA 4,98
Tehnika 29 PRALNICA 23,87
Tehnika 30 TEHNIKA 28,61
Tehnika 31 TEHNIKA 22,82
Tehnika 32 TEHNIKA 15,96
382,92 m?
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2. Nadstropje
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1:200

2. Nadstropje

VARIANTA

2.1 Soba 01 SOBA 19,21
2.1 Soba 02 KOP. 4,94
2.1 Soba | BALKON 7,70
2.2 Soba 03 SOBA 17,68
2.2 Soba 04 KOP. 6,28
2.3 Garsonjera 05 SOBA 35,07
2.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59
2.3 Garsonjera I LOZA 6,84
2.4 Soba 07 SOBA 20,01
2.4 Soba 08 KOP. 3,08
2.5 Garsonjera 09 SOBA 24,58
2.5 Garsonjera 10 KOP. 4,50
2.6 Apartma 11 SOBA 36,05
2.6 Apartma 12 SPALNICA 21,03
2.6 Apartma 13 KOP. 3,65
2.6 Apartma 14 WC 2,85
2.6 Apartma 1l TERASA 14,54
2.7 Apartma 15 SOBA 37,56
2.7 Apartma 16 SPALNICA 14,31
2.7 Apartma 17 KOP. 5,67
2.7 Apartma v LOZA 9,99
2.8 Suita 18 SOBA 41,68
2.8 Suita 19 SPALNICA 23,66
2.8 Suita 20 wC 3,40
2.8 Suita 21 KOP. 9,19
2.8 Suita \ LOZA 6,86
Komunikacije 22 HODNIK 2.N 30,70
Komunikacije 23 STOPNISCE 2.N 10,64
Komunikacije 24 DVIGALO 2.N 447
42973 m?
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3. Nadstropje
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VARIANTA

3. Nadstropje

3.1 Soba 01 SOBA 19,21
3.1 Soba 02 KOP. 4,94
3.1 Soba | BALKON 7,70
3.2 Soba 03 SOBA 17,68
3.2 Soba 04 KOP. 6,28
3.3 Garsonjera 05 SOBA 35,07
3.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59
3.3 Garsonjera Il LOZA 6,84
3.4 Soba 07 SOBA 20,01
3.4 Soba 08 KOP. 3,08
3.5 Garsonjera 09 SOBA 24,58
3.5 Garsonjera 10 KOP. 4,50
3.6 Apartma 1 SOBA 30,03
3.6 Apartma 12 SPALNICA 13,51
3.6 Apartma 13 KOP. 5,55
3.6 Apartma i TERASA 10,29
3.7 Apartma 14 SOBA 37,60
3.7 Apartma 15 SPALNICA 14,31
3.7 Apartma 16 KOP. 5,67
3.7 Apartma v LOZA 9,92
3.8 Suita 17 SOBA 41,72
3.8 Suita 18 SPALNICA 23,66
3.8 Suita 19 WC 3,40
3.8 Suita 20 KOP. 9,19
3.8 Suita v LOZA 6,86
Komunikacije 21 HODNIK 3.N 30,70
Komunikacije 22 STOPNISCE 3.N 10,64
Komunikacije 23 DVIGALO 3.N 4,47
411,00 m?
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TUS
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TERASA

STOPNISCE M
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0

02
03
04

VARIANTA I
17,98
447
49,19
3,55
2,38
202,62
39,35
15,50
3,46
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2.493,56 m?
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ZASNOVA-Varianta C in C1

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varianti C in C1 za razliko od prejSnjih programskih zasnov, ne zajemata poslovalnice banke. Prav tako pa se od
prejSnjih variant razlikujeta po tem, da ima pritlicje hotelski znacaj, saj ima vecjo vhodno avlo, in tako kot ostale Stiri
variante predvidevata prostor za portirja oziroma recepcijo. Tako imata ti dve varianti najmanj ugodno razmerje med
stanovanjskimi, skupnimi in poslovno-gostinskimi povrSinami.

Ohranitev obstojecega dvoramnega stopniSCa pa ima enak ucinek, kot v varianti Al - restavracija pridobi prostore v
nadstropju, medtem, ko se pritlicje uporabi za kuhinjo in kavarno, ki se odpira Slovensko ulico

VARIANTA C

V varianti C se pridobi naslednje prostore: 1x Recepcija z avlo
1x Restavracija
1x Spa
1x Pralnica
1x Skladisce
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalne enote:

4x Garsonjera

2x Apartma

Tx Suita

12x Hotelska soba

Obsega pa 2462,38 m? od Gesar je 1255,35 m? namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA VARIANTA C
stran 47
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1. Nadstropje
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_ [ I o / |
2. Nadstropje | | - / [
2.1 Soba 01 SOBA 19,21 | | T~ / [
2.1 Soba 02 KOP. 4,94 | | ——_ / ‘
2.1 Soba | BALKON 7,70 | \ T~—_ |
2.2 Soba 03 SOBA 17,68 | ‘ T ‘
2.2 Soba 04 KOP. 6,28 | | | [
2.3 Garsonjera 05 SOBA 35,07 | \ | |
2.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59 | \ ‘Oo,, ' \ [
2.3 Garsonjera 1l LOZA 6,82 ‘ | M \ |
2.4 Soba 07 SOBA 20,01 | | 5 | |
2.4 Soba 08 KOP. 3,08 | | H | [
2.5 Soba 09 SOBA 21,08 | | e | ‘
2.5 Soba 10 KOP. 4,50 | | H | [
2.6 Apartma 11 SOBA 30,03 | \ e | [
2.6 Apartma 12 SPALNICA 13,51 | \ e | |
2.6 Apartma 13 KOP. 5,55 | \ e | ‘
2.6 Apartma 11 TERASA 10,73 | | H | [
2.7 Apartma 14 SOBA 37,56 | \ e | [
2.7 Apartma 15 SPALNICA 14,31 | | .... . | ‘
2.7 Apartma 16 KOP. 5,67 ®%000q 2 |
p ol : | ‘ ..‘.. ‘
2.7 Apartma IV LOZA 9,96 [ o ®%ee,, |
] | ° (LTS [
2.8 Suita 17 SOBA 41,68 | | H " | \
2.8 Suita 18 SPALNICA 23,66 | | e | ‘
2.8 Suita 19 WC 3,40 | \ e | |
2.8 Suita 20 KOP. 9,19 | | H | [
28 Suita v LOZA 6,36 | ‘ : \ ‘
Komunikacije 21 HODNIK 2.N 34,40 | [ ° \ |
Komunikacije 22 STOPNISCE 2.N 10,64 ‘ | H \ |
Komunikacije 23 DVIGALO 2N 4,49 | | 5 | \
411,60 m? | \ e | ‘
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VARIANTA

3. Nadstropje

3.1 Soba 01 SOBA 19,67
3.1 Soba 02 KOP. 5,01
3.1 Soba | BALKON 7,70
3.2 Soba 03 SOBA 17,68
3.2 Soba 04 KOP. 6,28
3.3 Garsonjera 05 SOBA 35,61
3.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59
3.3 Garsonjera I LOZA 6,82
3.4 Soba 07 SOBA 20,01
3.4 Soba 08 KOP. 3,08
3.5 Soba 09 SOBA 21,08
3.5 Soba 10 KOP. 4,50
3.6 Garsonjera 11 SOBA 24,14
3.6 Garsonjera 12 KOP. 517
3.6 Garsonjera 11} TERASA 10,63
3.7 Apartma 13 SOBA 37,60
3.7 Apartma 14 SPALNICA 14,40
3.7 Apartma 15 KOP. 5,82
3.7 Apartma [\ LOZA 9,96
3.8 Suita 16 HODNIK 843
3.8 Suita 17 SOBA 43,25
3.8 Suita 18 wC 3,31
3.8 Suita 19 SPALNICA 23,45
3.8 Suita 20 KOP. 5,50
3.8 Suita \ LOZA 6,86
Komunikacije 21 HODNIK 3.N 34,58
Komunikacije 22 STOPNISCE 3.N 10,64
Komunikacije 23 DVIGALO 3.N 4,49
399,26 m?
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ZASNOVA-Varianta C in C1

Objekt na TyrSevi 2, ki je predviden za preureditev obsega cca 2200 m2 vkljucno z atrijem in teraso na strehi, ter je
lociran v strogem mestnem jedru.

Varianti C in C1 za razliko od prejSnjih programskih zasnov, ne zajemata poslovalnice banke. Prav tako pa se od
prejSnjih variant razlikujeta po tem, da ima pritlicje hotelski znacaj, saj ima vecjo vhodno avlo, in tako kot ostale Stiri
variante predvidevata prostor za portirja oziroma recepcijo. Tako imata ti dve varianti najmanj ugodno razmerje med
stanovanjskimi, skupnimi in poslovno-gostinskimi povrSinami.

Ohranitev obstojecega dvoramnega stopniSCa pa ima enak ucinek, kot v varianti Al - restavracija pridobi prostore v
nadstropju, medtem, ko se pritlicje uporabi za kuhinjo in kavarno, ki se odpira Slovensko ulico

VARIANTA C1

V varianti C1 se pridobi naslednje prostore: 1x Recepcija z avlo
1x Restavracija
1x Kavarna
1x Spa
1x Pralnica
2x Tehnika
1x Skupni prostor

Bivalne enote:
3x Garsonjera

3x Apartma

5x Suita

9x Hotelska soba

Obsega pa 2426,86 m? od Cesar je 1030,31 m? namenjeno bivalnim prostorom.

FUNKCIONALNA ZASNOVA VARIANTA C
stran 94
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STOPNISCE K
DVIGALO K
SKLADISCE

GARDEROBA
WC OSEBJE

PREDPROSTOR
GARD.
GARD

weC
WC
SPA
MASAZA
SAVNA
TUS
BAZEN
BAZEN
BAZEN
TEHNIKA
TEHNIKA
BOKSI
PRALNICA

01
02
15
16
17
03
0
05
06
07
08
09
10
1
12
3
14
18
19
20
21

16,97
447
23,56
6,79
574
13,42
2,21
341
4,75
3,57
33,72
5,10
9,40
5,19
5,96
18,84
4,97
38,67
15,96
3327
33,96
289,93 m?

Komunikacije
Komunikacije
Restavracija
Restavracija
Restavracija

Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa
Spa

Klet
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SOBA
KOP
LOZA
SPALNICA
SOBA
KOP.
TERASA
SOBA
KOP.
HODNIK 1.N
STOPNISCE 1.N
DVIGALO 1.N
KONT. PRISTOPA
JEDILNICA
BAR
PRIPRAVA
SANITARIJE
SANITARIJE
STOPNISCE

01
02
|
03
04
05
|
06
07
08
09
0
11
12
13
14
15
16
17

VARIANTA |
20,18
416
6,74
15,11
19,72
6,51
30,32
37,27
5,64
21,21
10,64
447
39,36

1.1 Soba
1.1 Soba
1.1 Soba
1.2 Apartma
1.2 Apartma
1.2 Apartma
1.2 Apartma
1.3 Garsonjera
1.3 Garsonjera
Komunikacije
Komunikacije
Komunikacije
Restavracija
Restavracija
Restavracija
Restavracija
Restavracija
Restavracija
Restavracija

1. Nadstropje

:200
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1. Nadstropje

Juzna fasada



2. Nadstropje
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VARIANTA

2. Nadstropje

2.1 Soba 01 SOBA 19,21
2.1 Soba 02 KOP. 4,94
2.1 Soba | BALKON 7,70
2.2 Soba 03 SOBA 17,68
2.2 Soba 04 KOP. 6,28
2.3 Garsonjera 05 SOBA 35,07
2.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59
2.3 Garsonjera 1l LOZA 6,84
2.4 Soba 07 SOBA 20,01
2.4 Soba 08 KOP. 3,08
2.5 Soba 09 SOBA 21,08
2.5 Soba 10 KOP. 4,50
2.6 Apartma 11 SOBA 36,05
2.6 Apartma 12 SPALNICA 21,03
2.6 Apartma 13 KOP. 3,65
2.6 Apartma 14 WC 2,85
2.6 Apartma Il TERASA 14,54
2.7 Apartma 15 SOBA 37,56
2.7 Apartma 16 SPALNICA 14,31
2.7 Apartma 17 KOP. 5,67
2.7 Apartma [\ LOZA 9,99
2.8 Suita 18 SOBA 41,68
2.8 Suita 19 SPALNICA 23,66
2.8 Suita 20 WC 3,40
2.8 Suita 21 KOP. 9,19
2.8 Suita \ LOZA 6,86
Komunikacije 22 HODNIK 2.N 34,39
Komunikacije 23 STOPNISCE 2.N 10,64
Komunikacije 24 DVIGALO 2.N 447
429,92 m?
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3. Nadstropje

23
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VARIANTA

3. Nadstropje

3.1 Soba 01 SOBA 19,72
3.1 Soba 02 KOP. 494
3.1 Soba | BALKON 7,70
3.2 Soba 03 SOBA 17,68
3.2 Soba 04 KOP. 6,28
3.3 Garsonjera 05 SOBA 35,61
3.3 Garsonjera 06 KOP. 3,59
3.3 Garsonjera I LOZA 6,84
3.4 Soba 07 SOBA 20,01
3.4 Soba 08 KOP. 3,08
3.5 Soba 09 SOBA 21,08
3.5 Soba 10 KOP. 4,50
3.6 Apartma 11 SOBA 30,03
3.6 Apartma 12 SPALNICA 13,51
3.6 Apartma 13 KOP. 5,55
3.6 Apartma 11 TERASA 10,29
3.7 Apartma 14 SOBA 37,60
3.7 Apartma 15 SPALNICA 14,40
3.7 Apartma 16 KOP. 5,67
3.7 Apartma v LOZA 9,92
3.8 Suita 17 SOBA 41,72
3.8 Suita 18 SPALNICA 23,66
3.8 Suita 19 WC 3,40
3.8 Suita 20 KOP. 9,19
3.8 Suita \ LOZA 6,86
Komunikacije 21 HODNIK 3.N 34,39
Komunikacije 22 STOPNISCE 3.N 10,64
Komunikacije 23 DVIGALO 3.N 4,47
412,33 m?
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